REQUERIMENTO

Assunto: Aquisicdo de Imdveis no Lugar das Luzes e na Av. D. Maria II

Destinatario: Exmo. Senhor Presidente da Assembleia Municipal de Ovar

Exmo. Senhor Presidente:

Na qualidade de deputado municipal do PCP e no dmbito da preparacao da discussdo do processo
de aquisigdo de dois imoveis pela Camara Municipal e processos conexos, recebi e analisei uma série de

documentagdao com cerca de uma semana de antecedéncia.

Esta documentacdo, apesar de extensa, revela-se omissa em varios pontos, muitos deles fulcrais
para que os deputados possam tomar uma decisdo informada, responsavel e criteriosa face aos elevados
valores em causa, tendo em conta o nobre fim a que a Camara diz que se destinam - habitagdao social.
Tal razao, bem como o facto de ndo ter sido devidamente analisada na Comissao Especializada de

Urbanismo, motivou, alids, o adiamento da discussdo na Ultima reunido da Assembleia, de 28 de Junho.

Falamos de um negdcio envolvendo uma quantidade avultada, de 1,7 milhGes de euros,
destinada a aquisicdo de dois prédios inacabados e em estado de degradacdo, sitos um no lugar das
Luzes (por 420.000€) e outro na Av. D. Maria II (por 1.280.000€), sendo o primeiro propriedade da Caixa

Geral de Depdsitos e o segundo propriedade de um Fundo Imobilidrio pertencente também a CGD.

Trata-se de um processo longo, que podemos dividir em varias fases: uma fase inicial, de
licenciamento indevido pelo entdo executivo PS liderado pelo Dr. Armando Franca, no ano 2001, a
margem do regulamento PDM entdo em vigor, que transitou em julgado tendo sido decretada em 2013 a
nulidade do processo de licenciamento. Segue-se uma fase mais recente mas que ainda assim ja se
arrasta desde 2014, data da avaliacao inicial do valor dos imoveis com vista a sua aquisicao, tendo em

Julho de 2016 a CMO iniciado contactos com a CGD com vista a aquisicdo dos imdveis em causa.

A habitacdo social € uma necessidade ha muito reconhecida pelo PCP e pela CDU, sendo urgente
o alargamento parque habitacional do municipio, conforme temos vindo sucessivamente a reivindicar

quer nas Assembleias Municipais, quer nas nossas propostas aos Orgamentos e GOP.



A habitagdo social, como toda e qualquer outra competéncia do Estado, deve ser regida por
critérios de boa utilizagdo dos recursos publicos - e foi sobre a adequacdo e conveniéncia deste projecto
em concreto que foi chamada a Assembleia Municipal a pronunciar-se, em alternativa a quaisquer outros

projectos de habitacdo social que possam existir.
Neste caso em concreto, destacamos os seguintes factos:

e Que o Municipio foi instado, pela sentenca do processo 672-A/2002, ao licenciamento
(legalizacdo) do remanescente do edificio das Luzes no prazo de um ano, prazo este que

terminaria até ao final de Janeiro de 2019;

e Que apenas em Novembro de 2018 o Sr. Vereador Domingos Silvas despachou pela “avaliacao

urgente dos custos da requalificacdo” dos imdveis em causa;

e Que esta “avaliagdo urgente” estima um investimento de 1,7 milhdes de euros aos quais
acrescenta, por estimativa, cerca de 804.000€ para reabilitacdo do edificio sito nas Luzes, e
3.179.000€ para reabilitagdo do prédio sito na AV. D. Maria II, perfazendo um total de cerca de

5,7 milhGes de euros;

e Que a aquisicdo do prédio das Luzes aparece, na argumentacdo da Camara, como uma
vantagem face ao ndo pagamento de uma indemnizacao pela eventual demolicao do prédio, mas

omitindo em toda a extensa documentagao o valor dessa indemnizacao;

e Que a CGD condicionou desde logo as negociagOes da aquisicdo do prédio das Luzes a aquisicao
forcada do prédio na Av. D. Maria II, ndo aceitando a venda isolada deste primeiro imovel,

condicoes que a Camara aceitou aparentemente sem contestar;

e Que o valor proposto em 1 de Julho de 2016 a CGD foi de 1,7 milhdes de euros, sendo que
durante estes 3 anos os prédios apresentaram evidentemente uma deterioriacdo subsequente,

sendo a Camara incapaz de rever em baixa este valor, mantendo a sua proposta de 1,7 milhoes

e Que nos foram facultados os relatérios da avaliacao dos imdveis por um perito mas que esses
relatorios salientam que esta fora do respectivo escopo a “avaliagdo da qualidade estrutural bem

como do estado de conservagdo dos edificios”

¢ Que ndo nos foram facultados os relatdrios relativamente a estimativa de 4 milhdes de euros que

a Camara pretende gastar na reabilitacao dos edificios;

Todas estas situagdes carecem de esclarecimento, merecendo este assunto, no nosso entender,

uma discussao mais atempada, uma discussao mais informada dos valores a gastar no presente € no



futuro, do retorno social dos investimentos tendo em conta que se trata de um investimento cuja

previsao, fora as derrapagens orgamentais, ascende ja a 5,7 milhdes de euros.

Posto isto, ao abrigo do Regimento da Assembleia Municipal de Ovar (e sem prejuizo de
eventuais esclarecimentos adicionais que possam vir a ser prestados na reunido da Comissdao
Especializada de Financas e Emprego, agendada para 10 de Julho) solicito os seguintes esclarecimentos

por escrito:

1. Quantos fogos pensa a Camara construir nos edificios em causa e, em suma, qual o

retorno social para as familias mais carenciadas?

2. Explorou a Camara outras opgOes para dar resposta as caréncias do parque habitacional,

nomeadamente construgao, aquisicao ou reabilitagdo de outros imdveis?

3. Qual o valor da indemnizacdo a pagar @ CGD em caso de demolicdo do prédio sito no lugar

das Luzes, valor esse que a Camara nunca referiu na documentagdo enviada?

4. Que dados nos pode apresentar sobre os estudos sobre a estimativa dos custos de

reabilitacdo, e porque razdo este processo apenas teve inicio em Dezembro de 2018?

5. Tendo em conta o hiato temporal de 3 anos face a proposta enviada a CGD em 2016,

porque razao nao reviu a CMO, em baixa, o valor de 1,7 milhdes proposto em 2016?

6. Por que razdo o relatério de avaliagdo dos edificios deixou de fora a “avaliacdo da
qualidade estrutural e do estado de conservacao dos edificios”, quando é publico o
avancado estado de degradacdo especialmente daquele sito na Av. D. Maria II, sendo
precisamente este estado de degradacdo que motiva o grande interesse da CGD a sua
alienacdo, a ponto de condicionar a venda do prédio sito nas Luzes a aquisigao “forcada”

do outro prédio?

7. Que solugdes tem a Camara para 0os casos sociais que tém habitado as ruinas destes

prédios, e que estratégias tem para a sua reinsercao social?
Sem mais de momento, despego-me apresentando cordiais cumprimentos.

Ovar, 5 de Julho de 2019

O deputado municipal do Partido Comunista Portugués,

Miguel Jeri



